Komldska Kozség Onkormanyzata KépviselStestiiletének
w/ee (. ..) Onkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérol

Komldska Kozség Onkormanyzatanak Képviseldtestiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban meghatarozott jogalkotasi hataskorében, a telepiiléskép védelmérdl szo616 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés

5. pontjaban meghatarozott feladatkdrében, valamint az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6/A. § (1) bekezdés a) pont aa) alpontjaban, (2)
bekezdés b) pontjdban ¢és (3) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési —stratégiarol ¢és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § - aban biztositott véleményezési jogkdrében
eljar6 Borsod Abatij Zemplén Megyei Korméanyhivatal Allami F6épitész, Aggteleki Nemzeti
Park Igazgatosag, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag és a Borsod A.Z. Megyei
Kormanyhivatal Miskolci Jarasi Hivatala véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

) |. FEJEZET
Altalanos rész
A rendelet célja

1. § (1) A telepiilés sajatos telepiilésképének védelme és alakitasa
a) a helyi épitészeti 6rokség védelem (a tovabbiakban: helyi védelem) meghatarozasaval,

a) védetté nyilvanitas, a védelem megsziintetés szabalyozasaval,

b) a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek meghatarozasaval,
C) a telepiilésképi kovetelmények meghatarozasaval,

d) a telepiiléskép - érvénvesitési eszkdzok szabalyozasaval

valdosul meg.

2.§ (1) A telepiilés telepiilésképe és torténelme szempontjabdl meghatarozd, hagyomanyt
0rzd, a kozosségek munkéjat és kultirdjat tiikr6zo, sajatos megjelenésii épitészeti orokseég
kiemelkedd, telepiilésképet meghatarozo értékli elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének
a jovo nemzedékek szamadra torténd megdvasa.

(2) A helyi védelem alatt allo épitészeti 6rokség a nemzeti kozos kulturalis kincs része,
ezért fenntartasa, védelmével 6sszhangban 1évo hasznélata és bemutatdsa kozérdek.

(3) Tilos a helyi védett épitészeti 6rokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa,
megsemmisitése.

3.§ A telepliléskép szempontjabol meghatarozé teriiletek megallapitasanak célja a
telepiilésképhez illeszkedd telepiilésképi kovetelmények megallapitasaval a jellegzetes,
értékes, helyi hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculat megorzése, a telepiiléskép kedvezd alakitédsa:

a) az épitési tevékenységgel érintett épitményekre ide értve a sajatos épitményfajtakra is,

b) a helyi egyedi épitészeti 6rokség védelmére, védetté nvilvanitasara, a védettség
megsziintetésére,

c) a reklamok ¢és reklamhordozok, cégérek €s egyéb miiszaki berendezések
elhelyezésére, alkalmazasara, illetve tilalmara vonatkozodan.



Ertelmezo rendelkezései
4. § A rendelet alkalmazasaban hasznalt fogalmak jegyzéke és magyarazata:

1. Helyi védett egyedi érték: az onkormanyzat altal helyi védetté nyilvanitott helyi
jelentdséggel biro épiilet, épitmény, amely a hagyomanyos telepiiléskép és
jellemzd karakter megdrzése céljabol, tovabba épitészeti, telepiiléstorténeti,
helytorténeti, miivészeti, valamint miiszaki-ipari szempontbol, vagy a hasznalati
mod szempontjabol jelentds alkotas. A védett épiilet, épitmény fogalmaba
beletartozik annak minden alkotorésze, ideértve a kiegészitd, diszitd elemeket is.

2. Védett miitargy: az nkormanyzat altal helyi védetté nyilvanitott miiszaki alkotas,
miitargy, pl. az emlékmii, szobor, siremlék, utcabutorzat, diszkut, kerités, hid,
torony.

3. Miitargy: Etv. 2. § 15. pontja szerint.

4. Utcabutor: a buszmegalld, a pavilon, a hirdetéoszlop vagy tabla, az informacios
tabla, szemetes, padok

5. Jelz6: az ut/utca-mutatd szerkezet, utirany-jelzo tabla (pl. temetéhoz,
telephelyhez).

6. Teleptilésképi szempontbol meghatarozé teriilet: az Onkormdnyzat 4ltal
meghatarozott teriilet, mely magdba foglalja a telepiilés jellegzetes és
hagyomanyt 6rz0 beépitettségét, épiiletek, épitmények egyiittes megjelenését,
természeti kdrnyezetét.

7. Ertékvizsgalat: a helyi védelem ala helyezést megalapozd, szakember altal
készitett torténeti, esztétikai, miiszaki vizsgéalati munkarész.

8. FOépitész: az Onkormanyzat altal megbizott/ alkalmazott Onkorményzati
(telepiilési) épitészmérnok szakember.

9. Reklam: a Tktv. 11/F. § szerint.

10.Reklamhordozo: a Tktv. 11/F. § szerint.

11.Sajatos épitmény: Etv. 2. § 18. pontja szerint.

1. FEJEZET
A helyi teriileti és egyedi védelem ala helyezés elrendelése, illetve
megsziintetése

A helyi védelem feladata

5.§ A helyi védelem feladata a helyi védelmet igényl6 épitészeti orokség

a) meghatarozasa, dokumentalasa,

b) védetté nyilvanitasa, nyilvantartasa,

C) megobrzése, megolriztetése,

d) avédelem alatt allo épitészeti Orokség, helyi védett érték karosodasanak
megeldzése, illetve a karosodas csokkentésének vagy megsziintetésének
eldsegitése.

A helyi védelem ala helyezés, valamint megsziintetés szabalyai

6.§ (1) A helyi védelem ala helyezésre vagy annak megsziintetésére barmely
természetes vagyjogi személy, tovabba jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezet
- a polgarmesterhez irasban benyujtott - kezdeményezése alapjan keriilhet sor.

(2) A helyi védelem ala helyezésre vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) a védelemre javasolt érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét,
helyrajzi szamat, teriileti védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi
szamok megjeldlésével



b) a védelem jellegével kapcsolatos
javaslatot
) a védelemmel kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,
d) a kezdeményez6 nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.

(3) A helyi védelem megsziintetésére vonatkoz6 kezdeményezésnek tartalmaznia
kell:

a) a helyi védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi
szamat, teruleti
védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjeldlésével
b) a védelem torlésével kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,
C) a kezdeményezo nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.

(4) Nem kezdeményezheté helyi védelem alda helyezésére, vagy annak
megsziintetésére vonatkozd eljaras, ha annak targyaban 6t éven belil ilyen eljaras
lefolytatasra keriilt, kivéve a vis-maior helyzetet.

(5) Amennyiben a kezdeményezés hianypotlasra szorul, és azt a polgarmester erre
vonatkoz6 felhivasa ellenére 15 napon beliil a kezdeményezd nem egésziti ki, a
javaslatot a polgarmester érdemi vizsgalat nélkiil elutasitja.

(6) A helyi védelem ala helyezésére, vagy annak megsziintetésére

vonatkozo6 eljaras meginditasarol a kezdeményezés alapjan a képviselo-

testiilet dont.

7.§ (1) A helyi védelem megsziintetésére csak abban az esetben keriilhet sor, ha

a) avédelemben részesiild épitészeti érték karosodasa olyan mértéki, hogy
karosodas miuszaki eszkdzokkel nem allithatd helyre, vagy a helyreallitdsanak
koltség nem all ardnyban annak értékével, vagy

b) a védetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil, vagy

C) a védelem alapjat képez0 értékeit helyreallithatatlanul elveszitette, vagy

d) a védelemmel 6sszefliggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg, vagy

e) magasabb foku (miilemléki) védettséget kap

f) telekosztas révén csak az egyik ujonnan kialakulo telekre esik védendé érték,
abban esetben a masik Gjonnan kialakulo telekrél levehet6 a helyi védelem.
(2) Helyi védelem alatt all6 épitményt, épitményrészt csak a helyi védettség
megsziintetését kovetden lehet lebontani.

(3) A helyi védelem ala helyezés megsziintetésére iranyul6 eljarasban
egyebekben a helyi védelem ala helyezésre vonatkozo el6irasokat kell
alkalmazni.

(7) Nem kezdeményezhetd helyi védelem ala helyezésére, vagy annak
megsziintetésére vonatkozod eljaras, ha annak targyaban ot éven beliil ilyen eljaras
lefolytatasra keriilt, kivéve a vis-maior helyzetet.

(8) Amennyiben a kezdeményezés hianypotlasra szorul, és azt a polgarmester erre
vonatkoz6 felhivasa ellenére 15 napon beliil a kezdeményezd nem egésziti ki, a
javaslatot a polgarmester érdemi vizsgalat nélkiil elutasitja.

(9) A helyi védelem ala helyezésére, vagy annak megsziintetésére

vonatkozo6 eljaras meginditasarol a kezdeményezés alapjan a képviselo-

testiilet dont.

A helyi védelem alatt allo értékek nyilvantartasa

8.8 (1) A helyi védelem ala helyezett értékekrdl (a tovabbiakban: védett érték) az
nyilvantartast vezet, amelybe barki betekinthet.

(2) A nyilvantartas tartalmazza:

a) a védett érték megnevezését,



b) a védett érték védelmi nyilvantartasi

szamat,

C) a védett érték azonositd adatait (alkotd megnevezése),

d) a védelem tipusat,

e) a védett érték helymeghatarozasanak adatait, teriileti védelem esetén a
védett teriilet lehatarolasat, (helyrajzi szam, utca, hazszam, épitmény, emelet,
ajto, helyszinrajz),

f) a védelem rovid indokolasat az értékvizsgalat alapjan,

g) a rendeltetés és hasznalati méd

megnevezesét,
h) lehet6ség szerint az eredeti tervdokumentaciéo masolatat,
i) a védelem elrendelésére vonatkozo dontés szamat, a védett érték adatait,
J) a védett értékkel kapcsolatos intézkedéseket (tulajdoni lapon jogi jelleg
feltlintetése, torlése).

Helyi védelem meghatarozasa
9.§ A helyi egyedi védelem alatt allo épitészeti értékek jegyzékét a 1. melléklet
tartalmazza.

Helyi védelem alatt all6 érték fenntartasa

10.§ (1) Helyi védett értékek jo karbantartasa, allapotuk megovasa, a tulajdonos
kotelessége. Ennek koltségei a tulajdonost terhelik. A helyi védett értékek
fennmaradasanak, megdrzésének modja elsddlegesen a rendeltetésnek megfeleld
hasznalat.

(2) Amennyiben a rendeltetéstol eltéré hasznalat a helyi védett érték allaganak,
allapotdnak romlasdhoz vagy megsemmisiiléséhez vezetne, ugy a polgarmester
telepiilésképi kotelezés formajaban a rendeltetés szerinti hasznéalatra kotelezheti a
hasznalot.

1. FEJEZET
Telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletek

11.§
(1) A telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsagok

alapjan az 6nkormanyzat a telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriileteket allapit
meg.

(2) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet térképi lehataroldsa a 2. melleklet
szerint.

IV. FEJEZET
Telepiilésképi szempontbol meghatarozé
teriiletek A telepiilésképi kovetelmények

12.§ A telepiilésképi illeszkedés érdekében uj épiilet épitése, meglévd épiilet

atalakitasa soran kiilonos gondot kell forditani a Helyi Epitési Szabalyzat adta

lehetdségekre ¢és korlatozasokra.

(1) Torténeti teleptilésrészen elsdbbséget €lvez a felyjitas, a meglévo épiiletek
hasznositasa.

(2) Uj épiiletek 1étesitésénél a kornyezetbe illesztés kell, hogy kiemelt szerepet

kapjon mind a torténeti, mind az atalakul6 telepiilésrészen, mind a beépitésre nem

szant tertleten.



Epitmények anyaghasznilatira vonatkozé altalanos épitészeti
kovetelmények
13.§ (1) Féépiiletek, épitmények tetdszerkezete nem fedhetdk és nem ujithatok fel
hulldmpala, miianyag hullam-, trapézlemez, valamint bitumenes hulldmlemez
alkalmazasaval.
(2) Lakoépiileten trapézlemez nem
alkalmazhato.
(3) A tetéfed6 anyagok koziil az élénk (piros, kék, zold, fehér, sarga)
szinek nem alkalmazhatok.

(4) Homlokzatok burkolasara és tetészerkezet héjazataként csillogo, tiikr6z6do
feliiletek nem alkalmazhatok.

(5) Epitmények atszinezésekor nem alkalmazhaté az épitmény egészének
szinezésével és anyaghasznalataval, valamint a szomszédos épiiletekkel és az
utcaképpel nem harmonizal6 szinezés.

Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo
altalanosépitészeti kovetelmények
14.§ (1) A beépités telepités modjat a kialakult allapothoz, a kornyezeti
adottsagokhozigazitottan - a helyi épitési szabalyzat keretein beliil - kell
meghatarozni.
(2) A jellemz6 szintszamot, a kérnyezem adottsagokhoz igazitottan, - a helyi épitési
szabalyzat keretein beliil kell megallapitani.

Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre
vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

15.§ A telepiilésképbe vald illeszkedés érdekében tilos olyan épitési
tevékenységetfolytatni, mely eredményeként 1étrejott épiilet vagy épitmény egésze
vagy annak egy része nem illeszkedik a telepiilési kornyezetre jellemzo
a) tetdidomokhoz, azok formaihoz és iranyaihoz,
b) kialakult parkanymagassagokhoz,
c) tetéfelépitmények jellegéhez, méretéhez, aranyaihoz,
d) homlokzati- és tdmegaranyokhoz, tet6hajlasszoghoz, anyaghasznalathoz.
16.§ (1) Az épiilet szélességének, hosszanti méretének, aranyainak megvalasztasa
a kornyezet kialakult allapotahoz igazodjon.
Az épiilet szélességi és hosszanti méreteit, azok aranyait a kornyezetre jellemzo
kialakult allapotokhoz igazod6an lehet megvalasztani
(2) Az épiilet, épiiletbovités helyét, tomegét és annak aranyait a kialakult
beépitési formahoz igazodoan lehet meghatarozni.
(3) Lakoéépiilet épitésekor, vagy- meglévo tetéidom atépitésekor az épiiletek
magastetovel alakitandok Ki.

a) a kozség teriiletén lakoépiileteket, lapos tetésen nem szabad épiteni.

b) Az yj épiileteket a mind a torténeti, mind az atalakulo

teleptilésrészeken a kornyezetbe illesztve, azokkal harmonizélva

szabad elhelyezni.

17.§ (1) Utdlagos hoszigetelés kivitelezése soran a hagyomanyos
homlokzatdiszitések megdrzését és helyreallitasat szem elott kell tartani.

(2) Kozteriiletrdl lathaté homlokzatok szinezéséhez elsésorban pasztell

arnyalatt szineket kell alkalmazni.

(3) A homlokzat szinezését a teriileten 1év6 védett éptiletekkel 6sszhangban kell
elvégezni.

(4) A kiils6 homlokzatok szinezését épiiletenként egységes koncepcid alapjan
sziikséges elvégezni. A homlokzatokon egységes szinezést kell alkalmazni és tilos



rikitd, fényes hatasu szineket alkalmazni.

18.§ (1) Tetofedésre egy tetdfeliileten csak egyazon anyagu, szinli, mintaju fedés
alkalmazhato.

(2) A meglévo épiiletek kdze épiil6 Gj hazaknak hasonl6 tetéformaval és
tet6hajlasszoggel kell épiilniiik. A tl magas illetve a tal alacsony hajlasszogl tetdvel
rendelkezd épiiletek nem illeszkednek az utcaképbe

(3) Beépitésre szant teriileten féépiileten és kozteriiletrél lathatdo melléképiileten a
teto fedésére, felujitasara bitumenes lemez, bitumenes hullamlemez, milanyag és
fém hulldamlemez, fém trapézlemez vagy hullampala nem alkalmazhat6.

(3) Beépitésre nem szant teriileten a tetd és eldtetd fedésére, feljitasara bitumenes
zsindely, bitumenes lemez, bitumenes hullamlemez, mtianyag és fém hullamlemez,
hulldmpala nem alkalmazhato.

19.§ (1) A homlokzatok kialakitasa soran a rendezett telepiiléskép érdekében
torekedni Kkell a nyilaszarok méret és osztasrendszerének Osszehangolt tervezésére.
(2) A torténeti telepiilésrészen a meglévo épiiletek szinvilagahoz illeszkedd 1j
¢épiiletek épitése engedélyezhetd.

3)

(4) Nem elfogadhato a feltiné és kirivd szinhasznalat, a rikitoszinii fémlemez
fedés és burkolat.

(5) Mind a homlokzatnal, mind pedig a 1abazatnal kovessiik a természetes
anyaghasznalatot: vakolat, ko, keriiljiik az egyenes vagasu, feliiletcsiszolt, vagy a
csempeszeriien ragasztott kélapka alkalmazasat.

V. FEJEZET

Helyi védelemmel érintett értékekre vonatkozo kovetelmények
20.§ (1) Helyi teriileti védelemmel érintett teriilet a torténeti telepiilésrész.
(2. melléklet)
(2) Helyi egyedi védelem alatt all6 épitmény homlokzatainak minden részlete
eredeti form4jaban tartando meg.
(3) Helyi egyedi védelemmel érintett épitmények kdzteriiletrdl lathatd
homlokzatainak részleges szinezéssel torténd felajitdsa nem megengedett.
(4) Helyi egyedi védelemmel érintett €pitmény nyilaszaroinak feltjitasa vagy
cseréje esetén meg kell tartani a nyilaszaro eredeti
a) beépitési sikjat, b) osztasat, c) anyagat, d) szinét, e) aranyait.
(5) Helyi egyedi védelemmel érintett épitményen csak a latvanyt nem zavaro
antenna, hirkozlési egység elhelyezése megengedett.

(6) A telepiiléskép védelme érdekében a helyi védelemmel érintett teriileten
1évo épitési tevékenységgel Erintett épitmény tetdfedd anyagaként barmely
anyagbol késziilt hulldmlemez, cserepes lemez, bitumenes zsindely alkalmazisa
nem megengedett.

Reklamhordozokra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

21. § Komloska kozigazgatasi teriiletén tiltott valamennyi e rendeletben, a
telepiilésképrol szolo torvényben (a tovabbiakban: Tvtyv.), valamint a Tvtv.
felhatalmazasa alapjan kiadott, a

telepiiléskép védelmérdl szolo torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos
rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: Kr.) tiltott vagy nem szabalyozott reklam kozzététele.

22.§ (1) Hirdetési célu berendezés a meglévo épitett és természetes kornyezetbe,



atelepiilésképbe illeszkedden csak tigy- helyezhet6 el, hogy- az ne akadalyozza a
kozteriiletek és a szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat, valamint ne
sértse a szomszédok jogait és torvényes érdekeit, ne okozzon kozlekedési
veszélyhelyzetet.

(2) Epiiletek tetézetén reklamfeliilet nem alakithat6 Ki.

(3) Az épiilet teljes homlokzatat érintd atalakitas, felajitas esetén az e rendeletnek
nem megfeleld cégért, cégtablat, cégfeliratot el kell tavolitani.

(4) A hirdetési célu berendezés tulajdonosa koteles gondoskodni annak rendszeres
karbantartasar6l, valamint arr6l, hogy a berendezés ne okozzon kart az altala
érintettlétesitményben és annak rendeltetésszerli hasznalatat ne korlatozza.

23.§ (1) Epiilet homlokzatan cégér az épiilet homlokzati sikjara csak merdlegesen,
cégtabla az épiilet homlokzati sikjaval csak parhuzamosan, a homlokzati sikbol
Ki nem fordulva helyezhet6 el.

(2) Cégér homlokzatra meréleges feliilete nem haladhatja az 1,0 métert.

(4) A cégérek, cégtablak tarto-, illetve hordozo szerkezeteit, tovabba a
cégfeliratokat ugy kell kialakitani, hogy

1. azok mérete, aranya, anyaga szervesen illeszkedjen az érintett épiilet épitészeti
megoldasaihoz, a homlokzat meglévé vagy tervezett vizszintes és fliggdleges
tagolasadhoz, a nyilaszarok kiosztdsahoz, azok ritmusahoz,

2. épiiletdiszt, diszitd tagozatot ne takarjon el.

24.§ (1) Villodzo, kaprazast okozo vagy futd fényl vilagitoé reklam berendezés nem
alkalmazhato.

(2) Cégjelzés, hirdeté-berendezés csak 0gy helyezhetd el, hogy' a kozati
kozlekedés Tlrszerelvényét ne érintse. Vilagitd berendezések kizardlag a
kozlekedésbiztonsagi szabalyok betartasa mellett helyezhetok el.

(3) A kozérdekii molind, az épitési reklamhalo és a kozteriilet f61¢ nyalo arnyékolo
berendezés kivételével molind, ponyva vagy hald rekldmhordozoként, reklamhordozot
tart6 berendezésként nem alkalmazhato.

Reklamhordozora, reklamhordozé berendezésekre vonatkozo
kovetelmények

25.§ (1) Komloska kozteriiletein a rekldmhordozok az utcaképhez illéen, szolid mdédon
helyezhetdk el.

(2) A kozérdekli reklamfeliilet az informacios célu berendezésekre megallapitott
informaciok kozzétételére jogosult.

Eltérés a reklaimok elhelyezésére vonatkozo szabalyoktol

26.§ (1) A polgarmester jelentésnek mindsitett eseményrdl vald tajékoztatas

érdekében, a jelentdsnek mindsitett esemény iddtartamara, legfeljebb azonban
valamennyi jelentGs esemény esetén, egylittesen naptari évente tizenkét hét

id6tartamra a vonatkozd jogszabalyok szerint telepiilésképi bejelentési eljarasban
eltérést engedélyezhet a reklam kozzétevoje szamara.

(2) A polgarmester dontése nem potolja, illetve helyettesiti a reklam kozzétételéhez
szlikséges, jogszabalyban eloirt egyéb hatdsagi engedélyeket, melyeknek a beszerzése
a reklam kozzétevojének feladata.

(3) A reklam kozzétevoje az eltérést a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasara
iranyulo irasbeli kérelmével kezdeményezheti.



Egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

27.§ (1) Kozmii-1étesitmények, ide értve a nyomvonalas 1étesitmények és a kapcsolodo
mitargyaik elhelyezésénél figyelemmel kell lenni a telepiilésképi megjelenésre.
(2) Az ) kdzmivezetékek 1étesitése, meglévd kozmiivezetékek mas nyomvonalra
torténd  4athelyezése, nyomvonalanak meghosszabbitdsa - jogszabaly eltérd
rendelkezése hianyaban - terepszint alatti elhelyezéssel torténhet, kivéve az
Oonkormanyzati beruhazasban megvalosulokdzbiztonsagi berendezésekhez (térfigyeld
kamerakhoz), valamint a szélessavu internet biztositasdhoz sziikséges vezetékek.

(3) A kozép-, a kisfesziiltségli erdatviteli €s kozvilagitasi halozatokat, illetve a
vezetékes elektronikus  hirkozlési  halézat nyomvonalas létesitményeinek
korszertisitésekor a vezetékek foldalatti elhelyezését eldnyben kell részesiteni.

(4) A kozép-, a kisfesziiltségli erdatviteli €s kozvilagitasi halozatokat, illetve a
vezetékes elektronikus hirkozlési halézat nyomvonalas létesitményeit foldalatti
elhelyezéssel sziikséges megvalositani a helyi teriileti védelemmel érintett teriileteken.

28.§ (1) A telepiilés ellatasat biztositod felszini energiaellatasi sajatos épitmények
mitargyakelhelyezésére

a) elsésorban a védelemmel nem érintett kiilteriileti ingatlanok alkalmasak,

b) a belteriileten fekvo védelemmel érintett ingatlanok, valamint azok
telekhataratol mért 10 méteres kérnyezete nem alkalmasak.

c) (2) A telepiilés ellatasat biztosito elektronikus hirkozlési sajatos épitmények
miitargyak elhelyezésére

a) elsdsorban a védelemmel nem érintett kiilteriileti ingatlanok alkalmasak,

b) belteriileti védelemmel érintett ingatlanok és azok 50 méteres kornyezete - ide nem
értve a templomtoronyban takartan elhelyezett berendezések esetén a vonatkozd
ingatlant - nem alkalmasak.

Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények 29.§ (1) Antennat, gépészeti berendezést, égéstermék
kivezetdt, szell6z6t, klimaberendezést utcafronti homlokzatra nem lehet
elhelyezni.
(2) klimaberendezés és klima-berendezések kiiltéri egysége
a) védett elem és védett teriilet esetében a kozteriiletrdl 1lathato homlokzaton nem
helyezhet? el,
b) nem védett épitményeken a kozteriiletr6l lathatd homlokzaton csak az
épitmény megjelenéséhez illeszkedte, takart modon helyezheté el ¢és a
kondenzviz elvezetésérél megfeleléen gondoskodni kell, az kozteriiletre vagy
szomszéd telekre nem folyhat at;
C) Uj épitményen csak a teleptilésképhez illeszkedve, az épitmény részeként, a
megfeleld elhelyezés, kialakitds bemutatdsdval, annak lehetdségének
biztositasaval helyezheté el; utdlag csak telepiilésképi bejelentési eljaras
lefolytatasat kovetden helyezhetd el.
d) oldalhataron all6 beépitési mod esetén szomszéd oldali homlokzaton nem
helyezhet? el.
(3) Gépészeti berendezések elhelyezése az épitmények tetején csak takartan, az
épitményhez illeszkedd modon megengedett.
(4) Antenna vevGegysége csak az épiiletek az utcafronti homlokzati sikjatol
mért 3,0 méteren tul helyezheto el.
(5) Magastetds épiileten utcaképben megjelend siktablas napelem, napkollektor
a ferde tetdsiktol eltérd hajlasszogben nem helyezhetd el.

VI. FEJIEZET
A telepiiléskép érvényesitése
30.§ Komloska kozség kozigazgatasi teriiletén taldlhato telepiilési értékek megdrzése



érdekében, az 6nkormanyzat

a) telepiiléskép-védelmi tajékoztatast és szakmai konzultaciot biztosit, valamint
b) telepiilésképi véleményezési,

c) telepiilésképi bejelentési és

d) teleptilésképi kotelezési eljarast folytat le.

Konzultacio
31.§ (1) Telepiilésképi szakmai konzultaciot és ezen belill szakmai tajékoztatast (a
tovabbiakban: konzultacio) az épitési tevékenységgel érintett személy kérhet. A
konzultacio kiilondsen javasolt telepiilésképi véleményezeés és bejelentés elott. A
konzultaciot az dnkormanyzat féépitésze folytatja
le. A kérelmezd egyeztetési igényét papir alapon vagy elektronikus levelezés nyujtja
be, amelyre a f6épitész a kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil konzultaciot
¢és ezen beliil szakmai tajékoztatast (a tovabbiakban: konzultacio) biztosit.
(2) A konzultaciorol a konzultacio felelése emlékeztetdt készit, amelyben rogzitésre
keriil a felvetett javaslatok 1ényege, valamint az 6nkormanyzati f6épitész vagy a
polgarmester lényeges nyilatkozata

(3) Az emlékeztetdben rogzitett nyilatkozatok kotik az onkormanyzatot a

telepiilésképi véleményezési, bejelentési és kotelezési eljaras soran.

(4) Az dnkormanyzat a telepiilésképi konzultacioért, tajékoztatasért dijat nem szamit
fel.

A telepiilésképi véleményezési eljarasok

32.§ (1) A rendelet eldirasai nem vonatkoznak az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti
hatdsagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdsagi
szolgaltatasrol sz616 312/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Epitési
Kodex) meghatarozott azon engedélyezési eljarasokra, amelyek esetében
a) az épitészeti-miiszaki tervdokumentaciok elézetes mindsitése a telepiilésrendezési
¢s épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szol6 korméanyrendelet szerint a kdzponti,
illetve atertileti épitészeti tervtanacs hataskorébe tartozik, illetve
b) az épittetd Osszevont telepitési eljarast, ezen beliil telepitési hatasvizsgalati
szakaszt kezdeményezett.
(2) A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljaras keretében hozott
telepiilésképi véleménye, a telepiilésképi bejelentés igazolasa, valamint a
telepiilésképi kotelezési eljaras az donkormanyzati f6épitész szakmai allaspontjan
alapul.
(3) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni
a) a helyi egyedi védelem alatt allo épiileteken végzendé épitési
engedély koteles tevékenységek esetén,
b) az 500 m2 szintteriiletet elérd uj épiilet épitése esetén,
c) az 500 m2 szintteriiletet eléré meglévo épiileteken végzett épitési engedély koteles
munkak esetén,
d) uj, 6nallé (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon allo) égéstermék-elvezetd
kémény épitése, melynek magassaga a 6,0 m-t meghaladja,
(4) A telepiilésképi vélemény kialakitasa soran az alabbi szempontokat figyelembe kell

venni:
a) kialakult telepiilés-, illetve telekszerkezetnek valdo megfeleléség,
b) a védend6 (megmarado) adottsagokat figyelembe vevé megfelel6ség,
C) a tervezett, tavlati adottsagokat figyelembe vevé megfeleldség,
d) a magassagi megfeleldség,
e) a teriiletfelhasznalas megfelelésége.
33.8 (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras az épittetd, illetve az altala megbizott
tervezd (a tovabbiakban egyiitt: kérelmez0) altal a polgarmesterhez benytjtott
elektronikus vagy papir alapu kérelemre indul.
(2) A kérelem mellékleteként benyujtott telepiilésképi tervdokumentacio a



a) miiszaki leirast,

b) helyszinrajzot a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken allo

épitmények tetéfeliilnézeti

abrdzolasaval, a terepviszonyok és a be nem épitett teriiletek kialakitasaval,

C) az épiilet tomegalakitasat meghatarozo jellemz6 szintek alaprajzat,

d) metszeteket,

e) valamennyi homlokzatot,

f) utcaképet, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik,

g) latvanytervet vagy modellfotot tartalmazza.

(3) A telepiilésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési

tevékenységet engedélyezésre

a) javasolja,

b) feltétellel javasolja, vagy

c) nem javasolja.

(4) A polgarmester véleménye tartalmazza

a) a kérelmez6 (épittetd) adatait,

b) a tervezett épitési tevékenység rovid leirasat, helyét, cimét és a telek helyrajzi
szamat,

c) a (3) bekezdés szerinti véleményét és annak részletes indokolasat.

(5) A teleptilésképi véleményt — a kérelem beérkezésétdl szamitott legfeljebb 15

napon beliil — meg kell kiildeni a kérelmezdnek, papir alapon ¢és elektronikusan, aki az

atvételt tértivevénnyel vagy elektronikus levéllel igazolja.

A telepiilésképi bejelentési eljarasok
34.§ A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le
a) az épitészeti értékei alapjan a helyi védelem alatt allo épiileteken, valamint a
helyi értékvédelmi teriileten allo épiileteken az Epitési Kodex 1. melléklete 1., 2.,
4., 5. pontjaiban felsorolt kiilsé homlokzati megjelenést érintd épitési munkak,
valamint
b) az épitészeti értékei alapjan a helyi védelem alatt allo épiileteken, valamint a
helyi értékvédelmi teriileten allo épiileteken a lakoépiilet épitésének egyszerii
bejelentésérol szold 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés a)-d)
pontjaiban felsorolt egyszerii bejelentéshez kotott épitési tevékenység esetén,
c) reklam és reklamhordozo elhelyezési kovetelmények tekintetében a
reklamok és reklamhordozok elhelyezését megeldzden.
d) utcabutor 1étesitése esetén.
() A polgarmester a telepiilésképi bejelentési eljarast a Tvtv-ben, a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleptilésrendezési  eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Tr.)
¢s a jelen rendeletben foglalt eljarasi szabalyok szerint folytatja le.
(F) A polgarmester telepiilésképi bejelentési tudomasulvételének érvényességi ideje
a kiadményozastol szamitott egy év.
(9) A reklam és reklamhordozé eclhelyezése a telepiilésképi bejelentés alapjan — a
Polgarmester tudomasul vételét tartalmazo6 hatdsagi hatarozatanak birtokdban, az abban
foglalt esetleges kikotések figyelembevételével — megkezdhetd, ha ahhoz mas hatosagi
engedély nem sziikséges.
(h) E rendeletben foglalt telepiilésképi kotelezettségek megsértésével kapcsolatos
hatosagi eljarasra a Tvtv., a Tr. és a Kr. illetve a kozigazgatasi hatosagi eljaras és
szolgaltatas altalanos szabalyairdl szol6 torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.
35.8 (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras a kérelmezd altal a polgdrmesterhez
benyujtott elektronikus vagy papir alapt kérelemre indul.
(2) A telepiilésképi bejelentési tervdokumentacio a telepiilésképi véleményezési
eljarasnal ismertetett tervdokumentacio értelemszeri munkarészeit tartalmazza.
(3) A polgarmester a bejelentés megérkezésétol szamitott 8 napon beliil



a) a bejelentés targyat képez6 az épitési tevékenységet, reklamelhelyezést vagy
rendeltetésvaltoztatast tudomasul veszi és a bejelentdt errdl a tényrdl igazolas
megkiildésével értesiti, vagy
b) megtiltja megkezdését és - a megtiltas indokainak ismertetése mellett -
figyelmezteti a bejelentdt a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és
folytatasanak jogkovetkezményeire, ha a bejelentés nem felel meg a rendelet 14.
§ (2) bekezdésében meghatarozott kvetelményeknek vagy a tervezett épitési
tevékenység, reklam vagy rendeltetésvaltoztatas nem illeszkedik a
telepiilésképbe.
(4) A telepiilésképi bejelentési eljaras igazolasa tartalmazza
a) a bejelentés iktatasi szamat és
ligyintézdjének nevét,
b) a kérelmezd nevét, valamint lakcimét, szervezet esetén székhelyét,
C) a bejelentett épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy rendeltetésvaltoztatas
megjeldlését,
d) a bejelentés eldterjesztésének napjat,
valamint

e) azt az id6tartamot, amelyre a bejelentés szol.

(5) A telepiilésképi bejelentési eljaras érvényességi ideje - ha az igazolas
masképpen nem rendelkezik:

a) allandé épitmény esetén végleges,

b) legfeljebb 180 napig fennalld épitmény esetén 180 nap,

C) 6nall6 reklamhordozoét tartd épitmény épitése, utcabutor 1étesitése esetén 5 év, de
legfeljebb aktualitasa id6pontjaig.

(6) Amennyiben a polgarmester igazolast nem allit ki, azt megadottnak kell
tekinteni a (4) bekezdés szerinti érvényességi idétartamra vonatkozoan.

Telepiilésképi kotelezési eljarasok
36.§ Telepiilésképi kotelezési eljarast kell lefolytatni
a) a rendelet eldirasainak nem megfeleléen megvalositott, az épitésiigyi és
épitésfeliigyeleti hatosag hataskorét nem érintd, nem épitési engedély vagy
tudomasulvétel koteles és nem telepiilésképi bejelentési eljarashoz kotott epitési
tevékenység esetében a helyi épitészeti értékvédelemmel dsszefiiggd
kotelezettségek teljesitésre az épitmény, épitményrész
felujitasara, atalakitasara vagy elbontdsara vonatkozoan, kiilondsen az épiiletek jo-
karbantartasa érdekében, valamint

b) a telepiilésképi bejelentési eljarashoz kapcsoloddan

ba) a telepiilésképi bejelentési eljaras soran meghozott dontésben foglaltak

megszegése, bb) a telepiilésképi bejelentés elmulasztésa,

be) a telepiilésképi bejelentési eljaras hatalya alé tartozo6 és mas hatdsagi engedélyhez

nem kotott épitési tevékenységnek a telepiilésképi bejelentést kdvetden, a tevékenység

végzésének polgarmesteri megtiltasara nyitva alld 8 napos hataridon beliil megkezdett

épitési tevékenység esetén.

37.§ (1) A telepiilésképi kotelezési eljaras hivatalbdl indul, és a polgarmester

az érintett ingatlan tulajdonosat kételezi.

(2) A polgarmester a telepiilésképi kotelezési eljarast a kozigazgatasi hatosagi

eljarasrol és szolgaltatasrol szolo torvény szabdlyai altal meghatarozottak szerint

folytatja le.

(3) A polgarmester telepiilésképi kotelezési hatarozati javaslatat a Hatosagi Iroda
késziti eld.

(4) A teleptilésképi kotelezésrol a polgarmester onkormanyzati hatosagi

dontést hoz telepiilésrendezési kotelezettségrdl szolo hatarozat formajaban.

38.§ A telepiilésképi kotelezettségek megszegése és végre nem hajtasa esetén a

kotelezett



50.000 forintig terjedd birsaggal sujthatd. A birsagot a polgarmester jogosult kiszabni.
A birsag az allamhdaztartasrol szolo 2011. évi CXCV. tv. 42. § (3) bekezdés értelmében
adok maddjara behajthato.

VIl. FEJEZET Zaro rendelkezések

39.§ Ez a rendelet a kihirdetést koveto 1ép hatalyba.
40.§ E rendelet eldirasait a hatalybalépést kovetden induld eljardsokban kell alkalmazni.

41.§ Hatalyat veszti a Helyi Epitési Szabalyzat:
5.§ (1) pontja,
7.§ (1) pontja,
9,/A § (2) pontja,
9./C § (5) pontja,
15.§, valamint a 16.§ (1) pontja.

Komloska, 2017

Stumpf Eniko Koteles Laszlo
jegyzd polgarmester



1. melléklet a ...2017. (XILI. ...) 6nkormanyzati rendelethez

Helyi védelem al4 vont épiiletek, épitmények:
A védelem az épiilet, épitmény teljes tomegére és részleteire, valamint a hozzatartozo
foldrészletre is kiterjed:

Hely lh rsz. |Megnevezés, leiras

Ady Endre u. 20. 1 |Gorogkatolikus templom

Ady Endre u. 20 1 |Fesziilet

Ady Endre u. 386 [Temet6 és Fesziilet
Pusztavar u. 4/1 |Iskola

Pusztavar u. 4/1 |Fesziilet

Kisposta u. 6. 147 |Kisposta és Miivel6désihaz

Rakoczi Ferenc u. | 159 |[Fesziilet a Rakoczi Ferenc u. 32. sz. elott




2. melléklet a ...2017. (XIL. ...) 6nkormanyzati rendelethez

Helyi épitészeti értékvédelemmel védett teriilet - A telepiilés olyan 0sszefiiggd része,
amely a jellegzetes telepiilésszerkezet torténelmi folyamatossagat képviseli, tovabba
jelentds mértékben taldlhatok védendd értékek. — lasd a térképi abrazolast.
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