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Na zadatku naseho projektu stala nase laska k tenisu a jednoducha uvaha.
Pro Uspéch ve sportu je potfeba tvrdé makat a dat do toho vSsechno.
Investovat Cas i penize, obétovat Casto jinou zabavu, pokorné prijimat prohry a ucit se z nich.
Jenze co kdyzZ to nevyjde? Muzete se stat Rogerem, nebo Serenou, ale taky nemusite.

A i zafiva tenisova kariéra muze byt kratka. Stoji to vubec za to?

Budujeme misto s tymem odbornikl, kde tahle otazka bude bezpredmétna.
Misto, kde postavi ty nejlepsi fyzické zaklady pro dlouhou sportovni kariéru bez vétsich zranéni
a zdravi jesté dlouho po ni. Misto, které uci pristup k zivetu, sportovnimu, pracovnimu, osobnimu.

Pokoru, soustfedéni se na ted’ a tady, lasku k Cinnosti, které se vénuiji.

To jsou vyhedy, ze kterych clovék Cerpa cely zivot.



Misto, kde vSe sméruje ke Spickovému vykonu, ale mysli se i na télo a psychiku v riznych rovinach.
Mame proto tym nejlepsich trenéru, fyzioterapeutu, psychologu, vyzivovych poradcu i kucharu,

analytiku, posuzujicich potencial téla a talentu. PohodIné a zcela unikatné na jednom misté.

Jsme mezinarodni pristav tenisu pro ty, ktefi to nejen s tenisem, ale i se sebou mysli vazné.
PORT je utocistém jak pro systematickeé zlepsovani, tak pro zastaveni se mezi zapasy

a zkalibrovani vlastniho vykonu. Nékdy je dulezité zastavit a odpovédét si na dulezité otazky.

Je moje technika vyladéna? Fyzicka optimalni? Regeneruji spravné své télo, aby slouzilo co nejdéle?

Davam mu jidlem to spravné palivo? Na vSechny oblasti mame ty nejlepsi experty.



Jsme dostupni, at uz jste odkudkoli, kousek od mezinarodniho letisté a od feky Labe,

v byvalém arealu Cihelny s unikanim geniem loci. Naseho know how vyuzivame
i k vychové dalsi generace talentu a rustu obliby tohoto sportu

v Pardubicich a celé Ceské republice.

Jsme pristavem, kam se lidé radi vraci.

Vitejte v PORTu Pardubice.






Budujeme tenisové centrum s unikatné
komplexnim servisem, zazemim a s mezinarodni ambici.
Pro vSechny klicové kompetence tedy postupné doplfiujeme nas tym
o ty nejlepsi odborniky. At uz se jedna o tenisovy a takticky trénink,
kondini pfipravu nebo testovani, diagnostiku, mentalni koucink,

stravu, spravu energie, relaxaci, regeneraci, spanek, fyzioterapii ¢i kompenzaci.

i,




Libor Kindl

- Developer / Primérny, ale nadseny tenista

- Realizované projekty: Trhy Stromovka
Hradec Kralové; vystavba 40 byt(
Praha 8, ulice Na Kopecku; vystavba
120 bytu, Milovice; vystavba 43 bytl
(+komercni prostor) Brandys nad Labem;
bytovy diim Branik, 45 bytovych jednotek
a komercni prostor; projekt Alzheimer
Home Podébrady

pro 80 seniorl

Motto: ,At za mé mluvi

moje ciny."

Jan Capoun

- Hrdy ¢len tenisové rodiny,

kterd po pét generaci s nadSenim
hraje a trénuje zavodni tenis

- Trenér TK Pernstyn Pardubice (od roku 2007),
ktery bude v ramci Port Pardubice
- Reference: Reprezentanti CR Vojtéch
Veigrt a Pavla Smidova a dal&i hra¢i
na zebri¢cich ATP a WTA, medaile

Z mistrovstvi CR

Motto: ,Chci délat

individualni sport

co nejvic kolektivni."

Radek Ehl

- Pfedseda, sportovni reditel a trenér
klubu TK Pernstyn, také s fadou svérencd,
medalist( z mistrovstvi CR
a oblastnich prebornika.

- Dlouholety hrac 1. a 2. ligy dospélych
s uspéchy mj. na mistrovstvi republiky

uz od zakd a mladeze

Motto: ,Tenis je zabava

i skola zivota.”

Lucka Novakova

Ivan Svédik atym Lucie Machova

41

IVAN SVEDIK - TRAINING - TESTING

- Fyzioterapeut se zamérenim

BT e el e na dechovou rehabilitaci, respirac¢ni

trénink a rehabilitaci chronickych

vykonnostni a zdravotni stav a potencial , . .
bolesti pohybového aparatu.

sportovce. Nabizi komplexni cyklus zlepSovani - Fyzioterapeut &eského olympijského

od testovani pres trénink az k terapii. tymu mj. v Rio de Janeiru,

e . e . reprezentace juda &i reprezentace
V tymu jsou zastoupeni trenéfi i fyzioterapeuti.

sportovnim gymnastiky muzl a Zen

vewvys

poznatky ze zahranici, centrum samotné se také
aktivné podili na vyzkumu. Tento komplexni

a védecky pfistup je v Cesku zcela unikatni

Motto: ,Plnym dechem
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N = G ke kondici."

Dan Janko

Lenka Konvalinova Pavel Holeka



Vyuzivame
nejmodernéjsi metody,
navazujeme
na dlouhou tradici.



TRADICE: VEDA:

- Tenisovy klub Pernstyn zalozeny roku 1897 - Ukazky vybranych testovacich metod

Zatézové kondic¢ni testy

VO2 Max, laktatova krivka, Wingate test,

S SR L B e e S e S e e
plidii] 1500 200 2500 il 3500 Aak00

CE T - — Bosco, spotfeba O2 ve specifickém tempu, ap ...

priges

Antropometrie, analyza autonomniho nervového
systému - variabilita srdecni frekvence,

dechové cvi¢eni s odezvou VSF.

F; Fef 1;{ pai E!I

Vyskokova ergometrie, svalovy profil

Test koncentrace a dalSich kognitivnich funkci

Ormmmmmmmememny

Zdroj: www.is-tt-cz



18 030m? celkovs plocha pozemku, z toho 6253 m? sastavena plocha
- 10 venkovnich kurtt
y . halovych dvorcu
- 820 m? pro ptipravu fyzické stranky a rehabilitaci se Spi¢ckovym softwarem a pftistroji
4 tfidy materské skolky a spoluprace se strednimi i vysokymi skolami
- 1000 m? weliness centrum
126 Lasek v hotelu a pres 62. ubytovné,, kongresovy sal
- 150 mist v hotelové restauraci, dalSich 80 ve sportovnim bistru
142 ubytovaci kapacita Alzheimer centra

- 2020 - zahdajeni vystavby prvni etapy a presun TK Pernstyn Pardubice
- 250 - parkovacich mist
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NAKLADY FAZE 1

jen venkovni kurty

SOUHRNNE SESTAVENI NAKLADU NA AKCI :
Tennis Port Pardubice

PLAN | viastni zdroje 30% |
[ SSN [Souhrnné sestaveni nakladu | 36 951 969| 7 390 394]
A |Zék|adni rozpoctové naklad 22 800 000 0,617017187
Zazemi kurtd pbunk 6 50 000 300 000
Rehabilitace m2 1780
Ubytovna m2 1362
Hala m2 3 950
Bazén kpl 1 1000 000
Venkovni kurty ks 6 550 000 3 300 000
Zelen kpl 1 200 000 200 000
Kurty beton kpl 4 1000 000 4 000 000
Hala 4x hart kpl 1 10 000 000 15 000 000
kpl 1
kpl
kpl
B |Ved|ej§i rozpocétové naklady 684 000
zarfizeni stavenisté % 2,50% 22 800 000 570 000
% 0
% 0
pojisténi % 0,50% 22 800 000 114 000
% 22 800 000 0
C |Kontrakt 23 484 000
Pfimé rozpoétové naklady kpl 1 22 800 000 22 800 000
Vedlej$i rozpocétové naklady kpl 1 684 000 684 000
0
D [Finanénirezerva 1174 200
finanéni rezerva % 5,00% 23 484 000 1174 200
0
PFimé naklady stavby 23 484 000
Zatfidéni do honorarové tfidy 1l 9,00%
Celkové naklady na projektové prace 2 113 560
Projektové prace celkem 777 790
Navrh stavby % 4,00% 0
Projekt pro Uzemni fizeni % 12,00% 2 113 560 253 627
Projekt pro stavebni povoleni % 22,00% 0
Projekt pro provedeni stavby % 18,00% 2 113 560 380 441
Autorsky dozor % 5,80% 2 113 560 122 586
Dokumentace skuteéného provedeni % 1,00% 2 113 560 21136
Marketingova dokumentace % 7,00% 0
InZenyrska ¢innost celkem 581 229
Priprava zakazky % 3,00% 2 113 560 63 407
Podklady pro vybér dodavatele % 4,00% 0
Spoluprace pfi zadani realizace % 1,00% 2 113 560 21136
Spoluprace pii dokonéeni stavby % 2,00% 2 113 560 42 271
Technicky dozor investora % 18,00% 2 113 560 380 441
Rizeni projektovych praci % 1,50% 2 113 560 31703
InZenyrska ¢innost celkem % 2,00% 2 113 560 42 271
Pravnici 100 000
kupni smlouva kpl 9 800 750 0,50% 49 004
konzultace v prubéhu realizace kpl 50 2 000 100 000
smlouva o prodeji kpl 0
0
Soudni znalci 200 000
prubézna kontrola stavby kpl 1 35 000 100 000
protokol o dodrzeni kvality kpl 1 10 000 10 000
koordinator BOZP a PO més 18 5 000 90 000
0
Pruzkumy, studie, zaméreni 90 000
geologicky a hydrogeologicky prizkum | kpl 1 45 000 45 000]1/3 ceny
radonovy prizkum kpl 1 0]1/3 ceny
studie deniho osvétleni kpl 1 0
hlukova studie kpl 1 0
geodetické prace kpl 1 45 000 45 000]1/3 ceny
ostatni prizkumy a studie kpl 1 0
G |Nakup nemovitosti 9 800 750
Pozemek mésto kpl 1 0 7800 750
pozemek Konif
pozemek Weiner 2 000 000
Pozemek Myska
Dan z nemovitosti 0 9 800 750
m2 2
H |Finan<":ni naklady 189 000
investi¢ni uvér 80% celkovych nakladl (% 20 000 000 0
odména za zpracovani % 20 000 000 0,65% 130 000
znalci a bankovni dohled més 2 15 000 30 000
vyvazani zastavniho prava kpl 1 15 000 15 000
priprava, projednéni a spoluprace pii uzavier] 20 000 000 0,07% 14 000
soukromé zdroje 30,00% 0
vlastni zdroje [ 5 700 000
| |Néklady developera 555000
manazer projektu més 24 15 000 360 000
manuadl uzivani arealu kpl 1 15 000 15 000
naklady na uvedeni arealu do prvozu _[kpl 1 80 000 80 000
Poplatky za pfipojeni CEZ kpl 200 500 100 000

PRIJMY FAZE 1
jen venkovni kurty

VRCHOLOVA TABULKA - FINANCNi PLAN

Plan vyrobni a spravni rezie

KE&/més. K&/rok pocet technikl nutna produktivita
meésic rok
Spravni rezie celkem spravni rezie 167 747 1802 960 19 8 829 94 893
|vyrobni rezie [vyrobni rezie | 331 823] 3831880] 19 17 464] 209 573
Planovany obrat a zisk
Kalkulaéni vzorec
PN + REZIE + ZISK = OBRAT
procenta 10% 771% 10,0% 97%
sumy 730 605 5634 840 730 605 7 096 050
pfimé naklady ze
podil rezii na obratu spol. (primér za oddéleni) zakazek (primér za
Addaleni) Planovany ro¢ni obrat celkem planovany zisk
77.13% 10,00% 7 306 050 10,00% 730 605
Planovany obrat po mésicich
7 306 050,00 K¢ leden Gnor bfezen duben kvéten gerven Servenec srpen Zaf fijen listopad prosinec
Planovany obrat spole¢nosti 935 433 935 433 935 433 935 433 935 433 935 433 935 433 935 433 935 433 935 433 935 433 935 433
Planované naklady spoleénosti 608 837 608 837 608 837 608 837 608 837 608 837 608 837 608 837 608 837 608 837 608 837 608 837
Rozdil 326 596 326 596 326 596 326 596 326 596 326 596 326 596 326 596 326 596 326 596 326 596 326 596
Kumulovany rozdil 326 596 653 192 979 788 1 306 383 1632979| 1959575| 2286171 2612 767 2939 363| 3265958] 3592554] 3919 150

. ® V 4 wse
Detailni rozpad prijm
je v pfipadé zajmu na vyzad
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NAKLADY FAZE 2 PRIJMY FAZE 2

celkové celkové

J
SOUHRNNE SESTAVENiI NAKLADU NA AKCI :
Tennis Port Pardubice
v s e s ” e v v
ROCNI SPRAVNI A VYROBNI REZIE SPOLECNOSTI
| PLAN | viastni zdroje 31% | %
p, P : Plan plan
| SSN |Souhrné sestaveni nakladi | | 280765 928] 87 037 438] — _ a _ _ _
< K&/més. Ké&/rok pocet technikd nutna produktivita
*
A |Zékladni rozpoctové naklad 208 940 005 74,42% \ s mésic rok
Zazemi kpl 2 058 41 001 830 \ ‘ Spravni reZie celkem spravni rezie 404 227 4 850 720 1 404 227| 4850720
Rehabilitace m2 1780 50 961 400 ° Py [VR solar [vyrobni rezie | 685 773 15 354 280] 1 685 773 8229 280
Ubytovna m2 1362 37301775 ,
Hala 6 kurtl m2 3 950 44 500 000
Bazén kpl 1 1000 000 1000 000
Venkovni kurty ks 10 7300 000 L4 podil reZii na obratu spol. (primér za oddéleni) Planovany rocni obrat plan zisk (primér za oddéleni)
Zelen kpl 1 1500 000 1500 000
Vybaveni kpl 1 8 625 000 celkem % Ke
Hala 4 kurty kpl 1 16 750 000 80,00% 25 256 249,99 K¢ 10,00% 2 525 625,00 K¢
kpl 1 . pfimé naklady ze zakazek (pramér za oddéleni)
kpl 10,00%
kpl
B [Vedlejsi rozpo&tové naklady 6 268 200 2,23% ’. L  wre
zafizeni stavenisté % 2,50%| 208 940 005 5 223 500 Planované prijmy
:;: g I 48 625 000,00 K& I leden I Gnor I bfezen I duben I kvéten I gerven gervenec srpen I Zafi fijen | listopad | prosinec |
pojisténi % 0,50%| 208 940 005 1044 700
% 208 940 005 0 4 |Pfedpok|édané vynosy | 4 052 083| 4 052 083| 4 052 083| 4 052 083 4052083 4052083 4052083 4 052 083 4 052 083 4 052 083 4 052 083 4 052 083
C [Kontrakt 215 208 205 76,65% ®
Pfimé'ft’)zpoéto'vé n’ékl.ady kpl 1[ 208 940 005 208 940 005 P Planované vydaje
Vedlej$i rozpocétové naklady kpl 1 6 268 200 6 268 200
0 S I 13 080 000,00 K& |
D |Finan(':ni rezerva 6 456 246 2,30% <
finanénl rezerva % 3.00%;_215 208 205 6 456 246 [Predpokiadané rezijni naklady | 1090 000] 1090 000] 1090 000] 1090 000] 1090 000] 1090 000] 1090000 1.090 000 1,090 000 1090 000 1 090 000 1 090 000
0
_ 4,27% 2962 083 2962 083 2962 083 2962083 2962083 2962083 2962083 2962 083 2962 083 2962 083 2962 083 2 962 083
Pfimé naklady stavby 215 208 205
Zatridéni do honorarové tfidy 1 5,00%
Celkové naklady na projektové prace 10 760 410
Projektové prace celkem 8 586 807
Navrh stavby % 4,00% 10 760 410 430 416
Projekt pro Gzemni fizeni % 12,00% 10 760 410 1291 249
Projekt pro stavebni povoleni % 22,00% 10 760 410 2 367 290
Projekt pro provedeni stavby % 28,00% 10 760 410 3012915
Autorsky dozor % 5,80% 10 760 410 624 104
Dokumentace skute¢ného provedeni % 1,00% 10 760 410 107 604
Marketingova dokumentace % 7,00% 10 760 410 753 229
InZenyrska ¢innost celkem 3 389 529
Priprava zakazky % 3,00% 10 760 410 322 812
Podklady pro vybér dodavatele % 4,00% 10 760 410 430 416
Spoluprace pii zadani realizace % 1,00% 10 760 410 107 604
Spoluprace pii dokonéeni stavby % 2,00% 10 760 410 215 208
Technicky dozor investora % 18,00% 10 760 410 1936 874
Rizeni projektovych praci % 1,50% 10 760 410 161 406
InZenyrska ¢innost celkem % 2,00% 10 760 410 215 208
0,35%
Pravnici 100 000
kupni smlouva kpl 39 946 140 0,50% 199 731
konzultace v pribéhu realizace kpl 400 2 000 800 000
smlouva o prodeji kpl 0
0
Soudni znalci 445 000
prubézna kontrola stavby kpl 1 100 000 100 000
protokol o dodrzeni kvality kpl 1 75000 75000
koordinator BOZP a PO més 18 15 000 270 000
0
Prizkumy, studie, zaméfeni 432 000
geologicky a hydrogeologicky prazkum | kpl 1 70 000 70 000} 1/3 ceny
radonovy prizkum kpl 1 7 000 7 000} 1/3 ceny
studie deniho osvétleni kpl 1 75 000 75 000
hlukova studie kpl 1 80 000 80 000
geodetické prace kpl 1 80 000 80 000]1/3 ceny
ostatni prizkumy a studie kpl 1 120 000 120 000
G [Nakup nemovitosti 39 946 140 14,23%
Pozemek mésto kpl 1 0 7 800 750
pozemek Konif 10 496 500
pozemek Weiner 17 075 000
Pozemek MysSka 3 037 500
Dari z nemovitosti 0 38 409 750 1536 390
m2 2
H [Finanéni naklady 1545 000 0,55%
investi¢ni uveér 80% celkovych nakladu | % 175 000 000 35,00%
odména za zpracovani % 175 000 000 0,65% 1137 500
znalci a bankovni dohled més 18 15 000 270 000
vyvazani zastavniho prava kpl 1 15 000 15 000
pfiprava, projednani a spoluprace pfi uzavierf 175 000 000 0,07% 122 500
soukromé zdroje | 50 000 000 0,00% 0
vlastni zdroje [ 100 000 000
| |Néklady developera 4 657 000 1,66%
manazer projektu més 48 75 000 3 600 000
manudl uzivani aredlu kpl 1 57 000 57 000
naklady na uvedeni arealu do prvozu 1 . o y 4] o] y [e)
Poplatky za pfipojeni CEZ kp! 1 1.000 000 1.000 000 Detal I n I roz Pad Prlj m u a naklad u

V4 7

je v pfipadé zajmu na vyzadani k dispozici.
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OZEMNI STUDIE

CIHELN A - SPORTOVNIi AREAL

"PARDUBICET
"ATELIER TSUNAMI:
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UZEMNI STUDIE

CIHELN A - SPORTOVNI AREAL

PARDUBICET
"— —ATELIER TSUNAMI:

- hranice fe$eného tzemi | dle zadani US
)

P2RT

PARDUBICE

_ : DATUM:  01/2018
ZISKEJ VYHODU Ol — - Rk P9 T N VYKRES:  1452-2-F1-010-211
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UOZEMNI STUDIE

CIHELN A - SPORTOVNI AREAL

PARDUBICE—™
——ATELIERTSUNAMI:
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F= e === branice feSeneho dzemi dle zadini U
) : 2 .4.8 ..... katastralmas lapozemku ...................
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O e NN e T N e
<} katastralni mapa | stavajici budovy
ke majetky .| Vlas tm thobce ...................
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01/ 2018
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unikatni tenisove centrum”
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